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LATT Stadt Leverkusen

Der Oberblrgermeister
Fachbereich Umwelt
Untere Bodenschutzbehorde

Allgemeine Informationen zu Auskinften aus dem Bodenschutz-
und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen

Jahrzehnte industrieller Entwicklungen, Entsorgung von Abféllen ohne ausreichende
Umweltschutzmal3nahmen, aber auch die Kriegsereignisse haben ihre Spuren im
Boden hinterlassen. Die Untere Bodenschutzbehdrde (UBB) der Stadt Leverkusen
fuhrt auf Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen ein Bodenschutz- und
Altlastenkataster (BAK), in dem flr das Stadtgebiet Leverkusen altlastenverdachtige
Flachen / Verdachtsflachen, Altlasten und sonstige schadliche Bodenveranderungen
erfasst sind. Das BAK wird laufend fortgeschrieben und durch Gutachten oder
sonstige fachspezifische Informationen erganzt.

Der Begriff ,Altlasten” ist im Bundesbodenschutzgesetz definiert und beschreibt neben
Altablagerungen (ehemalige Mtlldeponien) auch Altstandorte (ehemals industriell
oder gewerblich genutzten Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen worden ist und von denen heute Gefahren fir den Menschen oder die
Umwelt ausgehen kénnen). Dartiber hinaus werden auch sonstige schadliche
Bodenveranderungen mit einem entsprechenden Gefahrenverdacht erfasst.

Nicht von jeder im BAK erfassten Flache geht jedoch tatsachlich eine Gefahr aus.
Dennoch kdnnen Altablagerungen, Altstandorte oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen einen erheblichen Einfluss auf den Wert und die Nutzbarkeit der
Grundsticke haben (siehe Beispiele).

Die im BAK geflihrten Flachen weisen einen unterschiedlichen Wissensstand zu
etwaigen Bodenbelastungen auf:

1. Altlastenverdachtige Flachen / Verdachtsflachen
Dies sind Flachen, bei denen ein Altlastenverdacht bzw. der Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit / Umwelt bestehen. Hier sind in Abhangigkeit von der
Dringlichkeit und der zu erwartenden Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
zunachst gezielte Untersuchungen erforderlich.

2. Altlasten und sonstige schadliche Bodenveranderungen
Altlasten und schadliche Bodenveranderungen liegen vor, wenn tatsachlich
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit bzw. die Umwelt hervorgerufen werden.

3. Flachen mit Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung
Es handelt sich um Flachen, fur die bei derzeitiger Nutzung kein weiterer
Handlungsbedarf gegeben ist. Durch eine Nutzungsanderung kann sich aber ein
Handlungsbedarf ergeben. Dies ist abhangig von Art und Umfang etwaiger
Bodenbelastungen bzw. von der kinftigen Nutzung.
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Beispiele:
Bei Brachflachen geht in aller Regel keine Gefahr flir den Menschen aus. Wird das
Grundstiick kunftig bebaut, ist unter den Gesichtspunkten der Sicherheit, der
Gesundheitsvorsorge und des Umweltschutzes im Einzelfall zu prtfen, ob
nutzungsbhezogene (Sanierungs-) MalRnahmen erforderlich sind, um gesunde
Wohn- / Lebens- / Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten.

Ebenfalls kann eine Nutzungsanderung von einer vormals gewerblichen zu einer
sensibleren Nutzung einen Handlungsbedarf nach sich ziehen.

Es ist moglich, dass bestimmte Bodenbelastungen zwar keine aktuelle
Gefahrdung hervorrufen, aber bei TiefbaumalRnahmen mit Bodenmaterial
gerechnet werden muss, das aufgrund erhdhter Schadstoffgehalte nicht frei
verwertbar ist und deshalb gesondert entsorgt werden muss.

Daneben enthalt das BAK weitere Informationen zu Flachen, z.B. bei denen der
Verdacht vollstandig ausgeraumt werden konnte oder bereits eine vollstandige
Sanierung erfolgt ist.

Sowohl bei Altlasten und sonstigen schadlichen Bodenveranderungen als auch bei
Nutzungsanderungen stehen oftmals die Planung und Durchfiihrung von weiteren
UntersuchungsmafRnahmen und ggfs. sogar Sanierungs- oder Schutz- und
Beschrankungsmalnahmen an. Der Umfang dieser Mal3nahmen richtet sich nach den
Belastungen und der Nutzung. Hierzu sind qualifizierte Gutachterbiiros zu beauftragen.

Je nach Sachverhalt konnen Auflagen fur die Realisierung von Bauvorhaben
erforderlich werden. Bei der Bearbeitung von Antragen bzw. bei der Abwicklung von
(Bau-)MaRRnahmen ist daher eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit der UBB zu
empfehlen.

Auswirkungen

Mit dem Erwerb von Grund und Boden tbernimmt der Kéufer auch die Verantwortung
fur das Grundstick. Ist das Grundstiick mit Schadstoffen belastet, haftet neben dem
Verursacher auch der Eigentumer fiur die Beseitigung moglicher Umweltgefahren - mit
allen damit verbundenen finanziellen Risiken. Vereinbarungen tber die Haftung fur
Altlasten in zivilrechtlichen Vertragen haben hier keine Auswirkungen auf die Frage, wer
nach dem Gesetz letztlich fur die Bodenverunreinigungen einzustehen hat. Dies gilt
insbesondere, wenn zum Zeitpunkt des Eigentumsibergangs das Grundstick bereits
im BAK gefuhrt wurde.

Bei einem Grundstiickskauf sollte daher immer die Frage nach der Vornutzung des
Gelandes gestellt werden. Wurde das Grundstiick ehemals gewerblich oder industriell
genutzt, sollte in jedem Fall, z. B. durch eine Auskunft aus dem Bodenschutz- und
Altlastenkataster (BAK), geklart werden, ob fir das Grundsttick ein Verdacht auf
Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen besteht.

Aufklarungspflicht

Well3 der Verkaufer oder auch der Makler von Altlasten oder sonstigen schadlichen
Bodenveradnderungen, besteht eine Informationspflicht. Versto3t er dagegen, kann der
Kaufer Schadenersatz fordern oder den Kauf riickgangig machen
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Mitteilungspflicht:

Werden auf einem Grundstiick Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen
festgestellt, so ist der Eigentiimer oder Inhaber der tatsachlichen Gewalt verpflichtet,
dies der UBB unverziiglich mitzuteilen.

Auskinfte

Im Rahmen einer Altlastenauskunft erhalten Sie eine Information dariiber, ob das
angefragte Grundstick im BAK gefuhrt ist. Die Auskunft hiertiber erhalten Sie bei der
UBB ausschlief3lich in schriftlicher Form.

Standard-Auskilnfte

Hierbei wird geprift, ob das angefragte Grundstick im BAK gefihrt wird.

Ist dies der Fall, wird neben der BAK-Bezeichnung auch der ,Status der Flache*
mitgeteilt [vgl. Merkblatt Erlauterungen zum Status einer Flache].

Die Altlastenauskunft erfolgt in der Regel innerhalb von finf Werktagen.

Umfassende Auskiinfte

Sollten Sie Uber die vorgenannten Auskuinfte hinaus weitere Informationen bendgtigen,
mussen die bei der UBB vorhandenen Informationen mit einem der Fragestellung
entsprechendem Aufwand einzelfallbezogen gesichtet und ausgewertet werden. Hierfur
ist eine langere Bearbeitungszeit einzuplanen.

Um eine Altlastenauskunft zu beantragen, sind folgende Unterlagen bei der UBB
einzureichen. Hierfir kann das auf der Homepage der Stadt Leverkusen unter
,Downloads” zur Verfugung gestellte ,Formular fur Altlastenauskinfte“ verwendet
werden.

» Antrag mit Angabe der genauen Adresse: StraRe, Hausnummer, Gemarkung, Flur
und Flursttck,

» Einverstandniserklarung des Grundstlickseigentiimers oder entsprechende
Unterlagen zur Bevollmachtigung.

Gebuhren

Die fur Auskunfte zu erhebenden Gebuhren richten sich nach der Art und dem
erforderlichen Arbeits- bzw. Verwaltungsaufwand fur jedes zu priufende Grundsttick.
Unter Berticksichtigung der jeweils aktuell gultigen Stundensatze erfolgt die
Berechnung dabei je angefangenen 15 Minuten. Die Gebuhren sind auf einen
Maximalbetrag von 500 € je Grundsttick limitiert.

Kontakt

Die vollstandigen Antragsunterlagen sind einzureichen bei:
Stadt Leverkusen

Fachbereich Umwelt

Untere Bodenschutzbehotrde

Quettinger StralRe 220

51381 Leverkusen

Fax: (0214) 406-3202

E-mail: altlastenauskunft@stadt.leverkusen.de
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